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So lesen Sie die Eigentümerabrechnung  

Einnahmen und Ausgaben 

In der Einzelabrechnung werden im ersten Block zwingende Bestandteile der 
Jahresabrechnung gegenübergestellt. Aufgelistet werden die tatsächlichen Einnahmen und 
Ausgaben im Rahmen der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums in einer 
Wirtschaftsperiode. Die Form der Auflistung entspricht dabei der folgenden Abbildung. 

 

Entwicklung der Instandhaltungsrücklage 

In diesem Abschnitt ist die Soll- und Ist-Entwicklung der Instandhaltungsrücklage pro 
Rücklagenkonto einander gegenübergestellt.  

Die Rücklagenkonten werden untereinander jeweils mit Anfangsbestand, den Zuführungen 
gemäß Wirtschaftsplan und sonstigen Einzahlungen, den Kosten, die aus der Rücklage bezahlt 
wurden, sowie dem daraus resultierenden Endbestand zum Stichtag aufgeführt. 
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Beitragsrückstände 

Im Bereich Beitragsrückstände werden eventuelle Rückstände einzelner WEG-Mitglieder 
gegenüber den Soll-Beträgen nach dem Wirtschaftsplan ausgewiesen. Die Rückstände 
gegenüber der beschlossenen Soll-Zuführung werden über alle Rücklagenkonten hinweg 
saldiert. 

 

Ergebniszusammenstellung 

Im Bereich Ergebniszusammenstellung werden Guthaben und Nachzahlungen aus der 
Abrechnung der Betriebskosten sowie aus allen Rücklagen verrechnet und zu einem 
Gesamtguthaben oder zu einer Gesamtnachzahlung saldiert. Hier kann jedes WEG-Mitglied 
sehen, welche Nach- oder Rückzahlung sich aus Hausgeld und Instandhaltungsrücklagen 
ergibt.  

 

Kontenentwicklung 

Der Bereich Kontenentwicklung dokumentiert die Entwicklung aller gemeinschaftlichen Konten 
im Abrechnungsjahr. 

Die Rücklagenkonten werden mit Anfangs- und Endbestand aufgeführt. Zuführungen und 
Entnahmen auf die Rücklagen werden zeilenweise aufgelistet. Der Nachweis der tatsächlichen 
Ist-Zuführung erfolgt summarisch für den Auswertezeitraum. 
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Jedes Gebäudekonto wird mit seinem Anfangsbestand zum Beginn des Wirtschaftsjahrs, der 
Summe an Zugängen und Abgängen sowie dem Endbestand dargestellt. 

 

Beiträge der Eigentümer 

Die Anlage der Einzelabrechnung gibt eine Übersicht über die Zahlungen aller WEG-Mitglieder 
zu den einzelnen Rücklagen auf Grundlage des aktuellen Wirtschaftsplans. Der Darstellung 
kann damit schnell entnommen werden, ob ein WEG-Mitglied mit der Zahlung einer Rücklage in 
Rückstand ist.  

Die Darstellung erfolgt pro Rücklagenkonto. In der ersten Zeile wird die Soll-Zuführung auf das 
Rücklagenkonto gemäß Wirtschaftsplan angezeigt. In der Tabelle darunter werden die Soll- und 
Ist-Zuführungen der WEG-Mitglieder auf das Rücklagenkonto dargestellt.  

 

Die Sollwerte der Eigentümer werden (unabhängig von den Forderungsbuchungen) aus den in 
der Wohnung eingetragenen Vorauszahlungsbeträgen für die einzelnen Rücklagekonten 
entnommen und saldiert. 

Die Ist-Werte ergeben sich aus den geleisteten Zahlungen der Rücklage.  

 


